Zmluva o najme bytu

uzatvorend podl’a ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika a VZN Mesta Trencianske Teplice €.
10/2014 o spdsobe pridel'ovania ndgjomnych bytov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Trencianske Teplice
ICO: 00312088
Gen. M. R. Stefanika 613/4, 914 51 Trenéianske Teplice
Zastupené na zéklade Mandétnej zmluvy zo diia 09.04.2016:
Termia s. r. o.
Stvrt’ SNP 138, 914 51 Trendianske Teplice
ICO: 36 331 414
Zastupend: Ing. Ivan Slany — konatel’, riaditel
Bc. Vladimir Mi§ak — konatel
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
¢. u. (IBAN): SK22 1100 0000 0026 2180 0595
BIC: TATRSKBX

(d’alej len ,,prenajimatel™*)

Néjomca: Meno: Zuzana Kubas¢ikova
Rodeny /4/: Roskova
Narodeny /4/:
Rodné ¢islo:
Bytom: Mesto Nova Dubnica
914 51 Trencianske Teplice
(d’alej len ,najomca“)

CL 1L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do uzivanie nezariadeny 3 izbovy byt
&islo 13, ktory sa nachadza na 3. nadzemnom podlazi v bytovom dome na ul. gen. M. R. Stefanika
stp. €. 611 orientaéné &islo 2 v Trendianskych Tepliciach (d’alej len ,,byt* alebo ,,predmet ndgjmu).
Bytovy dom stip. &islo 611 je umiestneny na pozemku reg. C parc. ¢islo 550/8 zapisany na LV 2974
vedeny Okresnym uradom Trenéin, odbor katastralny.

2. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a kuchyne, ktiipel'ne, WC, predsiene.

3. Néajomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu a vyuZzivat’
plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. N4ajomca vyhlasuje, Ze sa osobne obozndmil so stavom bytu a jeho prisluSenstva v pritomnosti
zéstupcu prenajimatela, ktory mu byt odovzdal do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie,
o &om bol vyhotoveny a podpisany ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu do uzivania“.

5. Protokol je neoddelitelnou st¢ast'ou tejto zmluvy. Protokol o odovzdani a prevzati bytu obsahuje:
a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,



b) prisluSenstvo bytu a zariadenie bytu,

¢) iné skutoénosti, ktorych vyznagenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran,
d) datum a miesto spisania zapisnice,

e) odpisanie aktualneho stavu meracov energii

6. V spolo¢nej doméacnosti s ngjomecom Ziju:

Meno a priezvisko: Vzt'ah k ndjomcovi: Détum narodenia: Rodné ¢islo:
Martin Kubas¢ik manzel

Sandra Kubasc¢ikova dcéra

Samuel Kubas¢ik syn

Sebastian Kubas¢ik syn

Spravcom bytového domu je Termia s. 1. 0., Stvrt’ SNP 138, 914 51 Trenéianske Teplice.

CLIIL
Ucel najmu

1. Uelom najmu je vyuzitie bytu na prechodné byvanie vy3sie uvedenym /mi ndgjomcom / ngjomcami.

CL1V.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢ita: od 01.02.2024 do 31.01.2027.

2. N4jomca berie na vedomie, Ze v zmysle &lanku 8 VZN Mesta Tren¢ianske Teplice ¢. 10/2014 plati,
¥e v pripade, ak m4 ndjomca zdujem o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy, je povinny
najneskor jeden mesiac pred ukondenim ndjmu na predpisanom tladive /priloha ¢. 3 prislusného
VZN/ dorudit’ na Mestsky urad v Trencianskych Tepliciach ziadost' o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy a doloZit’ potrebné doklady. Ndjomca ma pravo na prediZenie doby najmu ak splni
uvedent podmienku a zéroveti ak ddjde k dohode o aktudlnych podmienkach na d'alSie obdobie
najmu.

3. V pripade, Ze ndjomca nevyuziva prideleny byt v stlade s ngjomnou zmluvou, byt znehodnocuje,
poskodzuje, hrubo porusuje domovy poriadok, byt prenajima tretej osobe bez sthlasu vlastnika, byt
uzivaju tretie osoby bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, riadne neplati
nijomné athrady za sluzby spojené snijmom bytu, ma voéi Mestu Trenc¢ianske Teplice
nedoplatky, nebude s nim opakovane uzatvorena najomna zmluva.

CL V.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Dfiom uzavretia tejto nijomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na thradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomné v sume 200,00 EUR mesacne je urcené podla bodu 1, polozky 16 vymeru MF SR ¢&. R-
1/1996 v zneni opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 a preddavky na thradu za plnenia
— sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 324,46 EUR su urcené podla predpokladanych
nakladov. Mesa¢né najomné, preddavky na plnenia — sluzby poskytované s uZivanim bytu st
stanovené v thrnnej vyske 524,46 EUR mesacne. Prilohou je predpis mesaénych thrad.

3. Ndjomca je povinny platit’ ndjomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzZivanim bytu
mesacéne dopredu, a to vZdy do 22. dila predchddzajiceho kalenddrneho mesiaca.



4. Mesaéné uhrady je ndjomca povinny platit’ prevodnym prikazom alebo po$tovou poukaZkou na tcet
&slo: SK46 0200 0000 0034 4441 9455 vedeny vo VUB, a. s. variabilny symbol: 6110001302,
konStantny symbol: 0308.

5. Ngjomca v defi vzniku nijmu ozndmi prenajimatel'ovi prislusnikov domdcnosti, ktori buda s nim
v predmetnom byte byvat’

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ mé pravo jednostranne
zmenit’ i vySku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak je na
to dovod vyplyvajuci z poctu byvajtcich 0sdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze
oznami najomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnost’ou.

7. Vysku ngjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych
v bode 5 od prvého dila kalendarneho mesiaca nasledujticeho po skuto¢nosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
vur¢enej lehote splatnosti, je povinny vsulade s § 697 Obcianskeho zékonnika zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy i za¢aty mesiac omeskania.

Ak sa ndjomca dostane do omeskania s uhradou najomného alebo uhrad za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu o viac ako 10 kalendarnych dni, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
pristupit’ k preruSeniu dodavky médii do prenajimaného bytu.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatelovi Mestu Tren¢ianske Teplice,
vkladom na jeho Ucet depozit tzv. kauciu, a to vo vyske 600,00 Eur v deil podpisu tejto zmluvy.
Kaucia slizi najméd na opravu pripadnych neodstranenych $kod, spdsobenych v predmete ndjmu
najomcom a nedoplatkov zo strany ndjomcu na poplatkoch spojenych s uZivanim bytu podl'a bodu
2. tohto ¢lanku. V pripade pouzitia zabezpeky alebo jej Casti prenajimatelom, je prenajimatel
povinny ozndmit’ ndjomcovi vySku pouZitej zdbezpeky a ucel jej pouzitia bez zbyto¢ného odkladu.
Po skonceni n4jmu je prenajimatel’ povinny zlozenu zébezpeku vyuctovat' apo vyuétovani
pripadnych nedoplatkov, thrad za opravy zdvad a/alebo §k6d, na predmete ndjmu, za ktoré bol
zodpovedny ndjomeca, vratit’ ndjomcovi najneskor do troch kalendarnych dni odo dila odovzdania
bytu ndgjomcom formou Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Depozit zloZeny podl'a tohto ¢lanku
nie je prijmom prenajimatel’a z prendjmu. Ndjomca nemd pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas
trvania ndjmu ani ho jednostranne zapoditat’ na svoje zavizky voci prenajimatel’ovi.

Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyG&tuje podla
skutoénych nékladov v termine najneskér do 31. méja za predchadzajuci kalendarny rok. Podla
vysledkov vyuétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dfia dorucenia vyuétovania

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni odo dtia doru¢enia vytétovania

Cl VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ ndjomcovi uzivanie bytu po celi dobu platnosti tejto zmluvy
a v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

2. Prenajimatel je opravneny max. jedenkrat za mesiac vstipit’ do bytu za i¢elom vykonania kontroly,
¢i ho ngjomca uziva dohodnutym spdsobom, alebo obhliadky bytu, vyluéne vSak za pritomnosti
najomcu alebo uZivatel'a po predchddzajucom dohovore.

3. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat’ vSetky opravy, ktoré nie je povinny v zmysle podmienok zmluvy
(Cl. VIL. bod 7) vykonat' nijomca. Zabezpeduje prevadzku, udrzbu domu, povinné revizie
vyhradenych technickych zariadeni v spoloénych ¢astiach domu. Zabezpecuje kontrolu, vymenu
meracich zariadeni. Vykonédva administrativne prace, vytGétovanie fondu oprév a sluzieb. Vykondva
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11.
12.

13.

finanéné operéacie na Gdet domu v banke. Uzatvara zmluvy s dodavatelmi energif a ostatnych
sluzieb na prevadzku domu. Vedie uétovnt evidenciu, evidenciu a vymahanie nedoplatkov, vedie
sudne spory. Vybavuje poziadavky, podnety a staznosti ndgjomnikov v dome.

Cl. VII
Prava a povinnosti nijomcu

. N4jomca je povinny poéinat’ si podas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na

predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutt
Skodu.

. N4jomca sa zavizuje, Ze bez stihlasu prenajimatel’a a bez platného stavebného povolenia nevykona

v byte Ziadne stavebné alebo iné zmeny ani vitanie dier do stien alebo svojvolné premiestiovanie
nabytku.

N4jomca sa zavizuje uzivat’ byt vyluéne na dohodnuty tcel (CL 1IL).

V pripade skondenia doby nijmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu.

Zmeny v byte, ktoré vykonal ndjomca so sthlasom prenajimatel’a, nie je ndjomca povinny po
skonéeni doby ndjmu uviest’ do pévodného stavu.

. N4jomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a dodrZiavat’ domovy poriadok v byte a v bytovom dome,

za predpokladu, Ze bol s nim preukazate'ne oboznameny.

. N4jomca sa zavdzuje vykondvat na svoje naklady drobné opravy v byte ana jeho zariadeni

suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou.

Drobnymi opravami sa pre uéely tejto zmluvy povazuju opravy uvedené v Nariadeni vlady ¢.
87/1995 Z.z. za predpokladu, Ze ndklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu 30,00
EUR/oprava. N4jomca nema vod&i prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych néakladov.

. N4jomca je povinny oznadmit’ na tel. &islo prenajimatel’a s naslednym emailovym potvrdenim alebo

na e-mailovi adresu prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprdv, ktoré ma vykonat
prenajimatel’. Prenajimatel sa zavizuje najneskor do 5 dni zagat’ vykon ohldsenej opravy. V pripade,
ak tieto opravy napriek ozndmeniu najomcu prenajimatel’ neobstard, je opravneny vykonat’ ich
najomca. Ndjomca ma pritom narok na nahradu takto vynaloZenych nékladov.

N4jomca je povinny okamzite informovat’ prenajimatel’a o pripadnej havarii v predmete ndjmu.

. N4jomca si mdze zabezpedit’ poistenie svojho majetku v byte, ktory vnesie do predmetu ndjmu na

vlastné naklady, pokial tak uzna za vhodné. Spolo¢né priestory domu st poistené v stlade so
zékonom a poistenie zabezpecuje spravca domu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca /uZivatel’/ nie je povinny po skonéeni ngjomného vzt'ahu
vymalovat’ byt alebo zabezpelit’ jeho vymalovanie, ako ani znaSat’ naklady na jeho vymalovanie,
ak byt pofas doby ndjmu nepremaloval inymi farbami ako ho prevzal v ¢ase zaliatku ndjmu
a poskodenie mal’ovky nepresiahlo mieru obvyklého opotrebenia.

N4jomca ma zakdzané fajéit’ v interiéri bytu. Chovat’ v byte doméace zvieratd mdze najomca iba na
zaklade sthlasu prenajimatela. Porusenie tohto bodu méze byt dévod na okamzité ukoncenie
najomného pomeru zo strany prenajimatela.

ClL VIIL
Skonéenie najmu

Tato ndjomna zmluva sa moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami
b) pisomnou vypovedou

¢) uplynutim doby, na ktort bol dojednany
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Prenajimatel’ a ndjomca mdZe pisomne vypovedat’ ngjom v zmysle predpisov platnych v Slovenskej
republike. Vypovednd doba je trojmesaéna a zalina plynut’ diiom nasledujiicim po dni, v ktorom
bola druhej zmluvnej strane dorudend vypoved’. Za doruenu sa vypoved povazuje aj v pripade
neprevzatia zasielky ndjomcom, a to diilom vratenia nedorucenej zasielky prenajimatelovi, a to aj
vtedy, ak sa ndgjomca o tom nedozvie.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi do 2 dni odo diia zaniku najmu
vSetko, ¢o prevzal od prenajimatela pri vzniku ndjmu a v stave v akom nehnutel'nost’ prevzal
s ohfadom na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vniké prenajimatel’ovi
narok na néhradu vzniknutej $kody. O prevzati / odovzdani nehnutelnosti spiSu zmluvné strany
preberaci protokol, v ktorom sa zaznamend jeho stav a pripadné Skody. Kazdéa zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak ndjomca
odmietne byt pritomny pri vyhotoveni odovzdavacieho protokolu, prenajimatel’ je opravneny
prizvat’ tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany odovzdavaci protokol. Netucast’ ndjomcu sa
v protokole poznaci.

N4jomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak ndjomca predmet ndjmu po skonéeni ndjmu neopusti
(nevyprace) ma prenajimatel’ narok na nahradu za uzivanie nehnutelnosti ndjomcom vo vyske
povodne dojednaného ndjomného, vratane naroku na zmluvnu pokutu vo vyske 20% z pdvodne
dojednaného najomného a to za kazdy €o i len zaCaty mesiac uzivania nehnutel'nosti po skonéeni
najmu.

Clanok IX.
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovend v poc¢te rovnopisov pre kazdého ucastnika, priCom kazdy z ucastnikov
obdrzi jeden rovnopis tejto zmluvy.

Tuto zmluvu moZno menit’ alebo dopliiiat’ iba pisomnymi o&islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany prehlasuju, Ze adresa, ktord je uvedena na tejto zmluve
pri ich mene je ich adresou, na ktorej sa zdrzuju a preberaju zésielky. V pripade, ak by sa vratila
zasielka z tejto adresy ako nedorucend, povazuje sa okamihom uloZenia na poste za dorucenu.
Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia najmé
Obcianskym zékonnikom a ostatnymi vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi. V pripade
viacerych ndjomcov su tito zaviazani vo¢i prenajimatel’ovi spolo¢ne a nerozdielne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy budi rieSené v prvom
rade cestou zmieru. Pokial’ zmierom nebude dosiahnuté vyrieSenie sporu, budu naroky stran rieSene
podla slovenského pravneho poriadku stidnou cestou.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumeju, Ze zmluva bola
uzavretd slobodne, véaZne, urlito azrozumitelne anie vtiesni aza néapadne nevyhodnych
podmienok a Ziadne jej ustanovenia nepovazuju za rozporné s dobrymi mravmi.

Zmluva o ndjme je vyhotovena v 2 vyhotoveniach.

Neoddelite'nou suéastou zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a Predpis mesaénej
zalohovej thrady za uZivanie bytu.



V Trenéianskych Tepliciach dila 31.01.2024

Termia s.r.o.

Stvrt SNP ¢.138
. 914 51 TrenCianske Teplice
ICO: 36 331 414, IC DPH: 8K2021289908

184k

Be. Vladimir
konatel’

V Tren&ianskych Tepliciach dita 31.01.2024

Termia s.r.o.

Stvrt SNP £.138
5 914 51 Trencianske Teplice
ICO: 36 331 414, IC DPH: SK2021289908

Ing. Ivan Slan;
riaditel’ - konatel’

Zuzana Kubaséikova
najomeca
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