Zmluva o najme bytu

uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

¢l I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Trencianske Teplice
ICO: 00312088
gen. M. R, Steféanika 613/4, 914 51 Trencianske Teplice
ZastUpené na zaklade Mandatnej zmluvy zo dha:
26.02.2004
Termia, s. r. 0.
SNP 138, 914 51 Trencianske Teplice
Zastupena: Ing. Ivan Slany - riaditel, konatel
5 Bc. Vladimir Misak - konatel
ICO: 36 331 414
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
¢. 0. (IBAN): SK22 1100 0000 0026 2180 0595
BIC: TATRSKBX
(dalej len , prenajimatel™)

Najomca: Meno: Ol'ga Balazova, ml.
Rodeny /a: Baldzova
Narodeny/4: NS Rodné Cislo: NG
Bytom: ul. Gen. M. R. Stefénika 622/13,
914 51 Trendianske Teplice
(dalej len ,najomca™)

Cl. 11I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ sa zavazuje prenechat ndjomcovi do uZivania
nezariadeny 1 izbovy byt Cislo 3 , kategoria 2, ktory sa nachadza na
prizemi v bytovom dome na ul. Gen. M.R.Steféanika , sup. ¢. 622
orientacné Cislo 13 v Trencianskych Tepliciach (dalej len ,byt" alebo
.predmet najmu"). Bytovy dom sup. Cislo 622 je umiestneny na
pozemku reg. C parc. ¢islo 765 zapisany na LV 1 vedeny Okresnym
uradom Trencin odbor katastralny.

2. Byt pozostdva z 1 obytnej miestnosti, predsiene a socidlneho
zariadenia.

3. Najomca vyhlasuje, Ze sa osobne oboznamil so stavom bytu a jeho
prisluSenstva v pritomnosti zastupcu prenajimatela, ktory mu byt
odovzdal do uzivania v stave spOsobilom na riadne uzivanie.



. Sprdvcom bytového domu je Termia, s. r. o., SNP 138, 914 51
Trendianske Teplice.
. V spolo¢nej domacnosti s ndjomcom Ziju:

Meno a priezvisko: Vztah k ndjomcovi: Datum narodenia:
Mério Balaz ' brat
Juraj Balaz ml. brat

¢l. III.

Uéel najmu

. U¢elom ndjmu je vyuzitie bytu na byvanie vy$sie uvedenym/mi
najomcom/najomcami.

Cl. 1IV.
Doba najmu

. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcitu: od
01.02.2024 do 31.12.2024.
. Najomnda zmluva plati na prenajom iba najomcovi.

. V pripade, Ze ndjomca nevyuziva prideleny byt v stlade s ndjomnou
zmluvou, byt znehodnocuje, poskodzuje, hrubo porusuje domovy
poriadok, byt prenajima tretej osobe bez suhlasu vlastnika, umozni
uzivanie bytu tretou osobou, riadne neplati ndjomné a Uhrady sluzby
spojené s nagjmom bytu, ma vocli mestu nedoplatky, nebude s nim
opakovane uzatvorena najomna zmluva.

ClL. V.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Dlom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost
platit prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky na Uhradu plnenia
- sluzby poskytované s uzivanim bytu.

. Najomné v sume 23,37 EUR mesacne je urcené podla bodu 1.
a preddavky na Uhradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim
bytu v sume 48,90 EUR mesacne sU urcené podla predpokladanych
nakladov. Mesacné najomné, preddavky na plnenia - sluzby
poskytované s uzivanim bytu su stanovené v Uhrnnej vyske 72,27
EUR mesacne. Prilohou je predpis mesacnych Uhrad. Najomca je
povinny platit ndjomné a preddavky na Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu mesacne dopredu, a to vzdy do 22.
dna predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.



. Mesaéné Ghrady je ndjomca povinny platit prevodnym prikazom alebo
postovou poukazkou na ucet Cislo: SKO9 0200 0000 0019 3813
5154 vedeny vo VUB, a. s. variabilny symbol: 0130000304,
konstantny symbol: 0308.
. Ndjomca v den-vzniku nadjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov
domaécnosti, ktori budd s nim v predmetnom byte byvat.
. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujluce pre vypocCet najomného,
prenajimatel’ ma prdvo jednostranne zmenit ivysku mesaénych
preddavkov na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je
na o ddvod vyplyvajlci z poCtu byvajlcich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, ze oznami
najomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
. Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel
zmeni v pripadoch uvedenych v bode 5 od prvého diia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutolnosti, ktord zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.
. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny
v sllade s § 697 Obclianskeho zdkonnika zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy
den omeskania, najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy i zalaty mesiac
omeskania.
Ak sa najomca dostane do omeskania s Uhradou najomného alebo
Uhrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu o viac ako 10
kalendarnych dni, prenajimatel si vyhradzuje pravo pristipit k
preruseniu dodavky médii do prenajimaného bytu.
. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
prenajimatel’ vyuctuje podla skutoCnych nakladov v termine
najnesk6r do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok. Podla
vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dni odo dna

dorucenia vyuctovania
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania

Cl. VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat byt ndjomcovi do uzivania
najneskdér 31.01.2024 ato v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, prebranom pisomne s ndjomcom podla ¢l. II. bod 4 tejto
zmluvy.

. Prenajimatel sa zavdzuje umoznit ndjomcovi uzivanie bytu po cell
dobu platnosti tejto zmluvy a v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.
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Prenajimatel je oprdvneny max. jedenkrat za mesiac vstupit do bytu
za U¢elom vykonania kontroly, ¢ ho ndjomca uziva dohodnutym
spdsobom, alebo obhliadky bytu, vyluéne vSak za pritomnosti
ndjomcu alebo uZivatela po predchadzajicom dohovore.
Prenajimatel sa zavézuje vykonat véetky opravy, ktoré nie je povinny
v zmysle podmienok zmluvy (Cl. VII. bod 7) vykonat ndjomca.
Zabezpeduje prevddzku, Gdrzbu domu, povinné revizie vyhradenych
technickych zariadeni v spoloénych castiach domu. Zabezpecuje
kontrolu, vymenu meracich zariadeni. Vykonava administrativne
prace, vyultovanie fondu oprdv a sluzieb. Vykondva financné
operécie na Ufet domu v banke. Uzatvdra zmluvy s dodavatelmi
energii a ostatnych sluzieb na prevadzku domu. Vedie uctovnu
evidenciu, evidenciu a vymahanie nedoplatkov, vedie sudne spory.
Vybavuije poZiadavky, podnety a staznosti ndjomnikov v dome.

Cl. VII

Prava a povinnosti najomcu

. Ndjomca je povinny pocinat si polas celej doby najmu tak, aby

nedochdadzalo ku $koddm na predmete ndjmu. V pripade zavineného
porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutd skodu.

. Ndjomca sa zavézuje, ze bez suhlasu prenajimatela a bez platného

stavebného povolenia nevykona v byte Ziadne stavebné alebo iné
zmeny ani vftanie dier do stien alebo svojvolné premiestfiovanie
nabytku.

. Ndjomca sa zavazuje uzivat byt na dohodnuty u&el (Cl. III.).
. V pripade skon&enia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit byt

v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla protokolu.

. Zmeny v byte, ktoré vykonal ndjomca so sihlasom prenajimatela, nie

je ndjomca povinny po skonéeni doby ndjmu uviest do pévodného
stavu.

. Ndjomca sa =zavézuje udrziavat poriadok a dodrziavat domovy

poriadok v byte a v bytovom dome za predpokladu, Ze bol s nim
preukazatelne oboznameny.

. Ndjomca sa zavdzuje vykondvat na svoje ndklady drobné opravy

v byte ana jeho zariadeni suvisiace sich uzivanim a s beZnou
udrzbou.

Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy
uvedené v Nariadeni vlady ¢&. 87/1995 Z.z. za predpokladu, ze
naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 30,- EUR/oprava.
Najomca nema vocli prenajimatelovi narok na nahradu takto
vynalozenych nakladov.

Ndjomca je povinny oznamit na tel. ¢islo prenajimatela s ndslednym
e-mailovym potvrdenim alebo na e-mailovl adresu prenajimatelovi
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bez zbyto¢ného odkladu potreby oprdv, ktoré ma vykonat
prenajimatel. Prenajimatel’ sa zavézuje najneskdr do 5 dni zacat
vykon ohldsenej opravy. V pripade, ak tieto opravy napriek
oznédmeniu ndjomcu prenajimatel’ neobstard, je opravneny vykonat
ich najomca. ‘Ndjomca ma pritom ndrok na nahradu takto
vynalozenych nakladov.

Ndjomca je povinny okamzite informovat prenajimatela o pripadnej
havarii v predmete najmu.

Ndjomca si mbze zabezpelit poistenie svojho majetku v byte, ktory
vnesie do predmetu ndjmu na vlastné ndklady, pokial tak uzna za
vhodné. Spolo¢né priestory domu su poistené v stlade so zakonom
a poistenie zabezpecuje spravca domu.

Ndjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu tretej
osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca /uzivatel/ nie je povinny po
skonéeni ndjomného vztahu vymalovat byt alebo zabezpelit jeho
vymalovanie, ako ani znasat ndklady na jeho vymalovanie, ak byt
pocas doby ndjmu nepremaloval inymi farbami ako ho prevzal v Case
zaCiatku najmu a poskodenie malovky nepresiahlo mieru obvyklého
opotrebenia.

Najomca ma zakazané fajdit v interiéri bytu. Chovat v byte domace
zvieratd moze najomca iba na zdklade suhlasu prenajimatela.
Porusenie tohto bodu méze byt ddvod na okamzité ukoncenie
najomného pomeru zo strany prenajimatela.

€l. VIII.
Skoncenie najmu

Tato ndjomnd zmluva sa mdze skondit:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi zmluvnymi stranami
b) pisomnou vypovedou
c) uplynutim doby, na ktord bol dojednany

. Prenajimatel’ a ndjomca mbze pisomne vypovedat ndjom v zmysle

predpisov platnych v Slovenskej republike. Vypovedna doba je
trojmesaéna a zadina plynut diiom nasledujicim po dni, v ktorom
bola druhej zmluvnej strane dorucenad vypoved. Za dorucenu sa
vypoved' povazuje aj v pripade neprevzatia zasielky ndjomcom, a to
driom vratenia nedorucenej zasielky prenajimatelovi, a to aj vtedy, ak
sa najomca o tom nedozvie.

. Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi do

2 dni odo dna zaniku ndjmu vsSetko, Co prevzal od prenajimatela pri
vzniku ndjmu a v stave a akom nehnutelnost prevzal s ohfadom na
obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vznika
prenajimatelovi narok na nahradu vzniknutej Skody. O prevzati /
odovzdani nehnutelnosti spiSu zmluvné strany preberaci protokol,



v ktorom sa zaznamend jeho stav a pripadné Skody. Kazdd zo
zmluvnych strdn obdrZi jedno vyhotovenie protokolu podpisané
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak ndjomca odmietne byt
pritomny pri vyhotoveni odovzdédvacieho protokolu, prenajimatel’ je
oprdvneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany
odovzdévaci protokol. Netc¢ast ndjomcu sa v protokole poznadi.

. N&jomca berie na vedomie, ze v pripade, ak ndjomca predmet najmu
po skonéeni ndjmu neopusti (nevyprace) ma prenajimatel narok na
ndhradu za uzivanie nehnutelnosti ndjomcom vo vySke pOvodne
dojednaného najomného, vratane ndroku na zmluvnd pokutu vo
vyske 20% z pdvodne dojednaného ndjomného a to za kazdy Co i len
zakaty mesiac uzivania nehnutelnosti po skonceni najmu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

. Tdto zmluva nadoblda platnost a Géinnost diiom jej podpisania
oboma zmluvnymi stranami.

. Tato zmluva je vyhotovena v polte rovnopisov pre kazdého ucastnika,
pricom kazdy z ucastnikov obdrzi jeden rovnopis tejto zmluvy.

. Tato zmluvu mozno menit alebo dopliiat iba pisomnymi ocislovanymi
dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany
prehlasuju, Ze adresa, ktora je uvedena na tejto zmluve pri ich mene
je ich adresou, na ktorej sa zdrzuju a preberaju zasielky. V pripade,
ak by sa vratila zasielka z tejto adresy ako nedorucena, povazuje sa
okamihom ulozZenia na poste za dorucenu.

. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto
zmluvou sa riadia najmd Obcianskym zakonnikom a ostatnymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi. V pripade viacerych
najomcov suU tito =zaviazani vocli prenajimatelovi spolo¢ne
a nerozdielne.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto
zmluvy budu rieSené v prvom rade cestou zmieru. Pokial zmierom
nebude dosiahnuté vyrieSenie sporu budld naroky stran rieSene podla
slovenského pravneho priadku sidnou cestou.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy
rozumeju, ze zmluva bola uzavretd slobodne, vazne, urcito
a zrozumitelne a nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok
a ziadne jej ustanovenia nepovazuju za rozporné s dobrymi mravmi.
. Zmluva o najme je vyhotovena v 2 vyhotoveniach.

. Neoddelitelnou stcéastou zmluvy je Predpis mesacnej zalohovej
Uhrady za uzivanie bytu.



V Trencianskych Tepliciach dfa 29.01.2024

:@@L Termia s.r.o.

Stvrt’ SNP ¢.138
914 51 Trendianske Teplice

_ Termia s.r.o.
Stvrt SNP &.138
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ICO: 36 331 414, IC DPH: SK2021289908
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Ing. Ivan Slany Bc. Vladimir Misak

riaditel, konatel konatel’

V Trendianskych Tepliciach dna 29.01.2024
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Olga Balazova, ml.

najomca
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