Najomna zmluva
(d’alej aj len ako ,,zmluva“ alebo ako ,,Zmluva“
v prisluSnom gramatickom tvare)

ktoru uzavreli:

Prenajimatel’:

Najomnici bytov a NP

M.R.Stefanika 611/2

914 51 Trencianske Teplice

v zast. Termia s.r.o.

so sidlom Stvrt’ SNP 138/38, 91451 Trendianske Teplice

ICO: 36331414

zap. v Obchodnom registri Okresného stidu Trencin v odd. Sro vo vloZke €. 14180/R
v mene ktorej kond Ing. Ivan Slany, riaditel’, konatel’ spolo¢nosti

(dalej len ako ,,prenajimatel* v prislusnom gramatickom tvare)

a

Najomca:

Ing. Dus$an Bloudek — Alfa Geodesy s.r.o

so sidlom Stvrt SNP 142/53

914 51 Trencianske Teplice

(dalej len ako ,,ndjomca“ v prisluSnom gramatickom tvare)

takto:

Clinok L.
Predmet najmu
1.  Prenajimatel je vyluénym oprdvnenym spravcom priestorov v budove sup. €. 2974
(jedna sa o budovu ,,NARCIS*) zapisanej na liste vlastnictva parcelné ¢islo 550/8 pre kat. uz.
Trendianske Teplice nachadzajucej sa na adrese Gen. M.R.Stefanika 611/2, 91451
Trencianske Teplice.

2. Prenajimatel’ ako vylu¢ny spravca nehnutelnosti blizSie oznaenej v bode 1) tohto
&lanku prenechdva n4jomcovi do n4jmu miestnost’ o rozlohe 22/78 m % nachadzajtica sa na
Gen. M.R.Stefanika 611/2 , 91451 Trendianske Teplice (v d’alom texte Zmluvy aj len ako
,,Predmet ndjmu* v prisluSnom gramatickom tvare).

3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet n4jmu prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi, aby
ho v dojednanej dobe uzival ako kancelarske priestory.

4. Stcastou najmu je aj zariadenie podla prilohy — supis zariadenia v zmysle prilohy
tvoriacej stcast’ tejto Zmluvy.

Clanok II.
Doba niajmu

1. Nijom sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.08.2024 do 31.12.2027.



2. Néajomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa skonci:

*  uplynutim dojednanej doby najmu;

*  yypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran zo zékonnych ddvodov. Vypoved musi
byt pisomni. Vypovedna doba su 3 kalenddrne mesiace a zalne plynit’ od prvého diia
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved’ doruCend
druhej zmluvnej strane;

*  pisomnou dohodou zmluvnych stran;

*  zénikom predmetu najmu;

*  zénikom najomcu;

*  okamZitym zruSenim zo strany prenajimatela. N4jomna zmluva moZe byt zo strany
prenajimatela okamZite zruSend s ulinkami ku diiu dorudenia takéhoto prejavu vole
najomcovi z nasledovnych dévodov:

- najomca spdsobi na majetku prenajimatel’a zna¢nu Skodu, za viac ako 500,-€;

- najomca bude prenajaté priestory uzivat' na iny ako dohodnuty tcel,

- najomca da priestory do prendjmu tretim osobam. Za tretiu osobu sa nepovaZuje praviy
nastupca najomcu,

- néjomca urobi zmeny G¢elového vyuZitia prenajatych priestorov bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu prenajimatela,

- bude v omeskani s platenim ndjomného viac ako 60 dni,

- najomea stratil spdsobilost’ prevadzkovat’ predmet ndjomnej zmluvy,

- ak nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby,
ktoré brania uZivaniu nebytového priestoru v stlade s i¢elom tejto Zmluvy.

3. Po ukon&eni ndjomného vztahu je ndjomea povinny odovzdat’ prenajimatelovi Predmet
najmu v lehote najneskdér do 3-och kalendarnych dni v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, &isty a vypratany od vlastnych veci. O odovzdani
Predmetu ndjmu prenajimatelovi bude spisany samostatny odovzdavaci protokol.

Clanok III.
Nijomné a d’alSie penazné zavizky najomcu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze polnuc mesiacom august 2024 bude néjomca
prenajimatelom platit’ za prendgjom Predmetu najmu blizSie popisaného v ¢l. 1. bode 1)
tejto zmluvy mesaéné najomné vo vyske 151,67 € s DPH (slovom: stopiit’desiatjeden
eur a Sest'desiatsedem centov).

2. Nijomca sa zavizuje uhradzat’ mesacné zdlohové platby na &. uctu : SK46 0200 0000
0034 4441 9455 s pouZitim var. symbolu : 6110092205 v sume 151,67 € s DPH.

2.  Polntc mesiacom august 2024 bude ndjomca uhrddzat prenajimatelovi dohodnuta
vy¥ku mesaéného najomného yZdy vopred najneskdr do 7. predchddzajiceho
kalenddrneho mesiaca.

3. Ak sa nijomca dostane do omeskania s uhradou ndjomného podl'a tohto bodu Zmluvy,
vznikne prenajimatelovi vo¢i ndjomcovi ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,05% z dlznej sumy, a to za kazdy aj zadaty defi omeskania ndjomcu s Ghradou ndgjomného.
Ak sa najomca dostane do omeskania s hradou ndjomného o viac ako 10 kalendarnych dni,
prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pristupit’ k prerueniu dodavky médii do Predmetu ngjmu.
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4.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vysku najomného upravovat
jedenkrét v kalendarnom roku o percento zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie vyhlasovane;
Statistickym tradom Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitel'skych cien v jeho
oficidlne zverejnenych dokumentoch. Pravo zvySenia najomného podla tohto bodu méze
prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka, a to aj spétne vzdy k 01.01.
prislusného kalendarneho roka. Ozndmenie vyhotovené prenajimatelom ohladom Upravy
dojednanej vy¥ky n4jomného podla tohto bodu bude obsahovat’ Udaje o percente
zodpovedajiice ro¢nej miere inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovane]
Statistickym tradom Slovenskej republiky.

5.  Prenajimatel neposkytuje najomcovi dodavku energii. Tieto sluZby si najomca
zabezped vo vlastnej réZii s doddvatelmi, s ktorymi uzavrie osobitné zmluvy o dodavke
energii.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnvych stran

1. Néjomca nesmie prenechat’ do podngjmu jemu prenajaty Predmet ndjmu podla tejto
Zmluvy bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a inej fyzickej osobe alebo
pravnickej osobe. Na pripadné vnitorné Gipravy vratane stavebnych uprav musf mat’ ndjomea
vopred pisomny sthlas prenajimatel’a. Pri zamyslanej zmene alebo Gprave Predmetu ndjmu je
n4jomea vzdy povinny predlozit’ prenajimatelovi na schvalenie plén zmeny alebo Gpravy
obsahujuci navrh kone&ného rieSenia zmeny alebo Gpravy, druh planovaného stavebného
materialu, druh a rozsah stavebnych prac a Sasovy harmonogram stavebnych préac. V pripade,
7e zamy§lané zmeny alebo upravy prenajatého priestoru podliehaju stihlasu alebo povoleniu
prisluiného orginu §tdtnej spravy alebo samosprdvy, je ndjomca povinny predlozit’
prenajimatelovi na schvélenie plan zmeny alebo Upravy overeny autorizovanym architektom
alebo stavebnym inZinierom a budd zodpovedat’ prislusnym technickym normém a pravinym
predpisom. Naklady spojené so zabezpetenim autorizécie znaSa vylucne najomca. Néjomca
nie je opravneny za¢at’ zmeny alebo Upravy prenajatého priestoru pred obdrzanim pisomného
sthlasu prenajimatel'a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavebné tpravy vykonané ngjomcom
ostavaju po skonéeni najmu bez naroku na osobitni odplatu prenajimatelovi.

2. Néijomca je povinny znaSat’ obmedzenie Predmetu ndjmu vrozsahu nutnom na
vykonanie pripadnych opréav. Pokial’ ndgjomca v havarijnych pripadoch, kedy oprava musi byt
vykonand ihned’, vynalozi néklady na takuto opravu a tito ma zabezpeCovat' prenajimatel,
patri mu ndhrada Glelne vynaloZenych nékladov, ato vrozsahu ndjomcom skutoCne
vynaloZenych finanénych prostriedkov na takdto opravu. Za havarijné pripady sa povazuje
ohrozenie Zivota, zdravia askoda na majetku véSSieho rozsahu. Poistenie majetku
nachadzajiceho sa v Predmete najmu si zabezpeéi na vlastné naklady najomea.

3. Néjomca prehlasuje, Ze stav Predmetu ndgjmu je mu znamy z jeho miestne;j ohliadky a Ze
tento je v stave spdsobilom na riadne uzivanie a byvanie.

4. Najomca si zabezpedi na vlastné naklady primerané zabezpecenie Predmetu najmu proti
pripadnym kradeZiam, resp. poskodeniu veci umiestnenych v Predmete ndjmu. Prenajimatel
nenesie po¢as trvania najmu Ziadnu zodpovednost' za Skodu, ktord by vznikla najomcom
odcudzenim alebo poskodenim ich majetku.

5. Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek poas trvania najmu kontrolovat’ spdsob, akym
najomca uziva Predmet najmu.



4

6. Néjomea je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o potrebe opravy, ktort je
potrebné vykonat' (s vynimkou pripadov drobnych oprav a beznej Gdrzby) aumoZnit
prenajimatelovi alebo osobe nim poverenej osobe vykonanie potrebnej opravy. Prenajimatel
sa zavizuje odstrénit’ zdvady do 30 dni od informovania ndjomcom o potrebe oprav.

7. Néajomca a osoby, ktoré s ndgjomcom budu uzivat’ predmet ndjmu sa zavézuji pri uZivani
predmetu ndgjmu dodrziavat’ vSetky vieobecne zavdzné pravne predpisy platné na uzemi
Slovenskej republiky, technické normy, bezpeénostné normy, predpisy v oblasti poziarne]
ochrany a BOZP ako aj prislu§né vieobecne zdvizné nariadenia.

8.  Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej zasade dorucovania pisomnosti:
a.  osobne;
alebo
b. doporudene, pritom na doruovanie zasielok sa primerane pouZiji ustanovenia
o dorudovani pisomnosti do vlastnych rik podl'a Civilného sporového poriadku.

9.  Néjomca sa zavizuje uZivat nebytové priestory vylu¢ne na dohodnuty ucel. Najomea je
povinny na vlastné néklady odstranit’ zivady a poSkodenia Predmetu najmu, ktoré spdsobil on
sam, ako 1 iné osoby zdrZujuce sa s jeho sthlasom v Predmete ngjmu.

10. Néjomca sa zavizuje uhradit’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym
udr¥iavanim Predmetu najmu, udrZiavat &istotu a zabezpeovat’ ochranu Zivotného prostredia.
Ak pri Ginnosti ndjomcu pri prevadzkovej Cinnosti dochadza k produkcii odpadov
akéhokolPvek druhu (tekuté, plynné, tuhé), najomca je povinny nakladat s odpadmi a
zabezpetit ich likvidaciu na vlastné naklady v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

11. Najomca mé pravo inStalovat a udrzovat' po celi dobu nijmu na Predmete najjmu
reklamné napisy, loga a obchodné oznacenia ndjomcu.

12. Nijomca v plnom rozsahu zodpovedd za zabezpeCenie ochrany pred poziarmi
v Predmete n4jmu najma v zmysle § 4, § 5a § 9 zék. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zak. €. 314/2001 Z. z%) a v zmysle § 3 az §
31 vyhlagky MV SR & 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov
(dalej len ,,vyhlaska €. 121/2002 Z. z.).

13. Néajomca na svoje néklady zabezpeli v Predmete ndjmu na zaklade posudenia
poZiarneho rizika v zmysle § 14 az § 36 vyhlasky MV SR ¢&. 94/2004 Z. z. dostato¢ny pocet
hasiacich pristrojov.

14. Nijomca umoZni vstup do Predmetu najmu za ulelom pravidelného vykonavania
kontrol na zaklade platnych pravnych predpisov SR vsetkych poZiarno-technickych zariadeni
a poziarnych vodovodov a inych technickych zariadeni prenajimatela. Prenajimatel vopred
oznami datum a &as kontrol a vykona ich len v pritomnosti zamestnanca najomcu.

15. Néjomca je povinny dodrziavat opatrenia vyplyvajuce z osobitnych predpisov SR
upravujucich problematiku ochrany pred poziarmi.

16. Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za plnenie tiloh v oblasti bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci v Predmete ndjmu v zmysle zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov a d’alsich pravnych predpisov SR
stvisiacich s danou problematikou.



17. Prenajimatel nezodpoveda za vykonavanie kontrol poziarno-technickych zariadeni v
zmysle vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. a inych technickych zariadeni v zmysle vyhlasky ¢&.
508/2009 Z. z. patriacich ndjomcovi. Ndjomca si za ne zodpoveda sam.

18. Obsluhovat’ vlastné, prip. prenajaté zariadenia, v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z.,
mobZe iba zamestnanec s odbornou a zdravotnou spdsobilostou pozadovanou podla
osobitnych pravnych predpisov SR upravujicich problematiku bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni.

19. Najomca v Predmete najmu vypracuje prevadzkové predpisy na prevadzku vyhradenych
technickych zariadeni v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z.

Clanok V.

1.  Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva nadobudne platnost’ dilom podpisu
obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ od 01.08.2024.

2.  UCastnici zmluvy prehlasuji, Ze si opravneni s predmetom zmluvy nakladat, ich
zmluvné prejavy su dostatoéne zrozumitel'né a urcité, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena
a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme.

3. Téato zmluva bola uzavretd podl'a skutoénej vble zmluvnych stran, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

4, Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, zktorych kazdy ma platnost’
originalu, pri¢om kazdy z jej ucastnikov obdrzi po jednom rovnopise.

5.  Pripadné zmeny alebo doplnky k tejto zmluve musia mat’ pisomni formu a budu tvorit
neoddelitel'nt sudast’ tejto zmluvy vo forme jej postupne ¢islovanych dodatkov.

6.  Vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej
republiky. Pre pripad sporu je dana pravomoc slovenskych organov.

7.  Vsetky pisomné doklady tykajice sa vzt'ahov z tejto Zmluvy, jej zmeny alebo zaniku,
zasiela jedna zmluvna strana na adresu druhej zmluvnej strany, ktora je uvedena pri oznaleni
zmluvnej strany v tivode tejto Zmluvy. Pre doruovanie pisomnosti sa pre ucely tejto Zmluvy
primerane pouZiju ustanovenia o doruCovani zédsielok do vlastnych ruk podla Civilného
sporového poriadku.

8.  V pripade, ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stalo neplatnym, neufinnym
alebo nevyntitelnym (obsolentnym), nebude mat’ tito skutoénost’ za nasledok neplatnost’,
neudinnost’ alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany su
povinné v dobrej viere, reSpektujuc zasady poctivého obchodného styku a dobrych mravov
rokovat’ tak, aby bolo neplatné, neti¢inné alebo nevynutite'né ustanovenie pisomne nahradené
inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo ¢o moZno najviac podobny
ustanoveniu, ktoré je nahradzované, priCom ucel a zmysel tejto Zmluvy musi byt zachovany.
Do doby, pokial takato dohoda nebude uzatvorena, rovnako v pripade, ak k nej vobec
neddjde, pouZiju sa na nahradenie  neplatného, neGcinného alebo nevynutiteIného
ustanovenia iné ustanovenia tejto Zmluvy, a ak také ustanovenia nie su, potom sa pouZiju
ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a institutov, ktoré st upravené slovenskym
pravnym poriadkom, priom sa pouziju také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam
predchéddzajicej vety.



9.  Zmluva bola G¢astnikmi precitand a na znak suhlasu s jej obsahom podpisana.

10. Téato zmluva nahrddza vSetky a akékol'vek predchadzajice dohody zmluvnych stran
ohl'adom jej predmetu.

Prenajimatel”: Néjomea:
v L. TEUC Woaria .. 39-2 202y v 76 THUCAH, asa .20, 2011

7 ‘:gditel’, konatel Ing. DuSan Bloudek
Ul Termia s.ro, Z

H14 51 Trengianske Teplice i e

H1CDPH: SK2021289505 P
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