Dodatok ¢. 3 k Zmluve o najme obecného bytu
uzatvorenej podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a VZN Mesta
Trendianske Teplice &. 10/2014 o sposobe pridel'ovania ngjomnych bytov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’. Mesto Trencianske Teplice
ICO: 00312088
Gen. M. R. Stefénika 613/4, 914 51 Trenéianske Teplice
Zastupené na zdklade Mandatnej zmluvy zo diia 09.04.2016:
Termia, s. r. o.
SNP 138, 914 51 Trencianske Teplice
zastipend: Ing. Ivan Slany — konatel’, riaditel’
Be. Vladimir Mi$ak — konatel’
ICO: 36 331 414
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢ u. (IBAN): SK22 1100 0000 0026 2180 0595
BIC: TATRSKBX
(d’alej len ,,prenajimatel)

Néjomca: Milan Miticky
Rodeny /4/: Miticky
Narodeny /4/:
Rodné ¢&islo:
Bytom: Gen. M. R. Stefanika 611/2
914 51 Trencianske Teplice
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Prenajimatel’ a najomca sa na zéklade predchadzajicich vzajomnych rokovani dohodli, Ze s i€innost'ou od
22.12.2023 sa doterajSie znenie Zmluvy o ndjme obecného bytu zo diia 08.01.2015, pri zohl'adneni
doposial’ uzatvorenych dodatkov k predmetnej zmluve o najme, nahrddza novym znenim tak, Ze toto
vratane nadpisu znie:

Zmluva o najme bytu

uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a VZN Mesta Trencianske Teplice €.
10/2014 o sposobe pridel'ovania ndjomnych bytov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Trencianske Teplice
1CO: 00312088
Gen. M. R. Stefanika 613/4, 914 51 Trengianske Teplice
Zastipené na zéklade Mandatnej zmluvy zo dila 09.04.2016:
Termia s. r. o.
Stvrt’ SNP 138, 914 51 Trenéianske Teplice
1CO: 36 331 414



Zastupena: Ing. Ivan Slany — konatel’, riaditel
Bc. Vladimir Misak — konatel

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

¢. 4. (IBAN): SK22 1100 0000 0026 2180 0595

BIC: TATRSKBX

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Néjomca: Meno: Milan Miticky

Rodeny /4/: Miticky

Narodeny /4/ —

Rodné ¢islo:

Bytom: Gen. M. R. Stefénika 611/2

914 51 Trencianske Teplice
(d’alej len ,,najomea*)

CL 1L,
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechéva najomcovi do uzivanie nezariadeny 1 izbovy byt
Cislo 16, ktory sa nachadza na 3. nadzemnom podlazi v bytovom dome na ul. gen. M. R. Stefanika
sup. &. 611 orientaéné &islo 2 v Tren&ianskych Tepliciach (d’alej len ,,byt“ alebo ,,predmet ndjmu‘).
Bytovy dom stp. &islo 611 je umiestneny na pozemku reg. C parc. ¢islo 550/8 zapisany na LV 2974
vedeny Okresnym uradom Trencin, odbor katastralny.

2. Byt pozostdva z 1 obytnej miestnosti s kuchyiiou, kipel'ne s WC, predsiene.

3. Néajomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu a vyuzivat’
plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. N4ajomca vyhlasuje, Ze sa osobne oboznamil so stavom bytu ajeho prisluSenstva v pritomnosti
zastupcu prenajimatela, ktory mu byt odovzdal do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
o ¢om bol vyhotoveny a podpisany ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu do uzivania®.

5. Protokol je neoddelitenou stcast’'ou tejto zmluvy. Protokol o odovzdani a prevzati bytu obsahuje:
a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) prislusenstvo bytu a zariadenie bytu,
¢) iné skutoénosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektord zo zmluvnych stran,
d) datum a miesto spisania zapisnice,
e) odpisanie aktuélneho stavu meracov energii

6. V spolo¢nej domacnosti s ndjomcom Ziju:
Meno a priezvisko: Vzt'ah k ndjomcovi: Datum narodenia:  Rodné ¢islo:

Spravcom bytového domu je Termia s. r. 0., Stvrt’ SNP 138, 914 51 Trenéianske Teplice.

(L
Ucdel najmu

1. Ucelom najmu je vyuzitie bytu na prechodné byvanie vys$sie uvedenym /mi ngjomcom / ngjomcami.



N —

CL1V.
Doba najmu

. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur€ita: od 22.12.2023 do 21.12.2026.
. N4jomca berie na vedomie, Ze v zmysle ¢lanku 8 VZN Mesta Tren¢ianske Teplice ¢. 10/2014 plati,

7e v pripade, ak m4 ndjomca zdujem o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, je povinny
najneskor jeden mesiac pred ukondenim ndjmu na predpisanom tla¢ive /priloha €. 3 prisluSného
VZN/ dorudit’ na Mestsky tirad v Tren&ianskych Tepliciach Ziadost’ o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy a dolozit’ potrebné doklady. Ndjomca ma pravo na prediZenie doby najmu ak splni
uvedent podmienku a zaroveil ak ddjde k dohode o aktudlnych podmienkach na d’alsie obdobie
najmu.

. 'V pripade, Ze ndjomca nevyuZiva prideleny byt v stlade s ndgjomnou zmluvou, byt znehodnocuje,

poskodzuje, hrubo porusuje domovy poriadok, byt prenajima tretej osobe bez suhlasu vlastnika,
riadne neplati ndjomné a Ghrady za sluZzby spojené s ndjmom bytu, mé voéi mestu nedoplatky,
nebude s nim opakovane uzatvorena ngjomnd zmluva.

CLV.
Nédjomné a tihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Dilom uzavretia tejto nijomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit' prenajimatelovi

najomné za byt a preddavky na thradu plnenia — sluZby poskytované s uzivanim bytu.

N4jomné v sume 81,00 EUR mesaéne je uréené podl'a bodu 1, polozky 16 vymeru MF SR ¢. R-
1/1996 v zneni opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 a preddavky na thradu za plnenia
— sluzby poskytované s uzZivanim bytu v sume 103,88 EUR su uréené podla predpokladanych
nakladov. Mesa¢né ndjomné, preddavky na plnenia — sluzby poskytované s uzZivanim bytu su
stanovené v thrnnej vySke 184,88 EUR mesac¢ne. Prilohou je predpis mesa¢nych thrad.

. Najomca je povinny platit’ ndjomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu

mesacne dopredu, a to vZdy do 22. dila predchadzajticeho kalendarneho mesiaca.

. Mesa¢né tihrady je ndjomca povinny platit’ prevodnym prikazom alebo postovou poukéZzkou na ticet

&islo: SK46 0200 0000 0034 4441 9455 vedeny vo VUB, a. s. variabilny symbol: 6110001600,
kon$tantny symbol: 0308.

. Najomca v defi vzniku ndgjmu ozndmi prenajimatel’ovi prislu$nikov domacnosti, ktori buda s nim

v predmetnom byte byvat’.

. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo jednostranne

zmenit’ i vy$ku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na
to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze
oznami ndjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

. Vy$ku nijomného a vy$ku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych

v bode 5 od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu

v uréenej lehote splatnosti, je povinny vsilade s § 697 Obcianskeho zdkonnika zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z ome$kania vo vyske 0,5 promile zdlZnej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy i za¢aty mesiac omeSkania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi prenajimatelovi Mestu Trencianske Teplice,

vkladom na jeho udet depozit tzv. kauciu, a to vo vyske 252,00 Eur v deti podpisu tejto zmluvy.
Kaucia slizi najmi na opravu pripadnych neodstranenych $kod, spdsobenych v predmete ndjmu
najomcom a nedoplatkov zo strany ndjomcu na poplatkoch spojenych s uzivanim bytu podl'a bodu
2. tohto ¢&lanku. V pripade pouZitia zdbezpeky alebo jej Casti prenajimatelom, je prenajimatel



10.

W

povinny ozndmit’ ndgjomcovi vysku pouzitej zabezpeky a ucel jej pouzitia bez zbyto¢ného odkladu.
Po skonleni ndjmu je prenajimatel povinny zloZzenu zébezpeku vyuctovat apo vylctovani
pripadnych nedoplatkov, thrad za opravy zdvad a/alebo 8kod, na predmete ndjmu, za ktoré bol
zodpovedny n4jomca, vratit ndjomcovi najneskoér do troch kalendérnych dni odo dila odovzdania
bytu ndgjomcom formou Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Depozit zloZeny podl'a tohto ¢lanku
nie je prijmom prenajimatel’a z prendgjmu. N4jomea nemd pravo pozadovat vratenie depozitu pocas
trvania n4jmu ani ho jednostranne zapogitat’ na svoje zavézky vodi prenajimatelovi.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované suZivanim bytu prenajimatel vyGctuje podla
skutodnych nékladov v termine najneskoér do 31. méja za predchadzajici kalenddrny rok. Podla
vysledkov vyGétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dnf odo diia dorucenia vyuctovania

b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni odo diia doru€enia vyuctovania

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje umoZnit’ ngjomcovi uZivanie bytu po celi dobu platnosti tejto zmluvy
a v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny max. jedenkrat za mesiac vstupit’ do bytu za iéelom vykonania kontroly,
&i ho najomea uZiva dohodnutym spdsobom, alebo obhliadky bytu, vylu¢ne vSak za pritomnosti
najomcu alebo uZivatel'a po predchadzajiicom dohovore.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat' vietky opravy, ktoré nie je povinny v zmysle podmienok zmluvy
(Cl. VII. bod 7) vykonat n&jomca. ZabezpeSuje prevadzku, udrzbu domu, povinné revizie
vyhradenych technickych zariadeni v spolognych &astiach domu. Zabezpecuje kontrolu, vymenu
meracich zariadeni. Vykonéava administrativne prace, vyuétovanie fondu oprav a sluzieb. Vykonava
finan¥né operacie na udet domu v banke. Uzatvara zmluvy s doddvatelmi energii a ostatnych
sluZieb na prevadzku domu. Vedie uétovnu evidenciu, evidenciu a vyméhanie nedoplatkov, vedie
sudne spory. Vybavuje poziadavky, podnety a staznosti ndgjomnikov v dome.

Cl vII
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je povinny poéinat’ si podas celej doby najmu tak, aby nedochédzalo ku Skodam na

predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomcea za vzniknutt
Skodu.

. Najomca sa zavizuje, Ze bez stihlasu prenajimatel’a a bez platného stavebného povolenia nevykona

v byte Ziadne stavebné alebo iné zmeny ani vitanie dier do stien alebo svojvol'né premiestiiovanie
nabytku.

. N4jomca sa zavéizuje uzivat’ byt na dohodnuty tcel (CL. IIL).

V pripade skonlenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu.

. Zmeny v byte, ktoré vykonal ndjomca so sthlasom prenajimatel’a, nie je najomca povinny po

skonéeni doby najmu uviest’ do pdvodného stavu.
N4jomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a dodrziavat’ domovy poriadok v byte a v bytovom dome,
za predpokladu, Ze bol s nim preukazatel'ne oboznameny.

. Ndjomca sa zavdzuje vykondvat’ na svoje naklady drobné opravy v byte ana jeho zariadeni

suvisiace s ich uzivanim a s beZnou udrzbou.
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12.

13.

Drobnymi opravami sa pre Udely tejto zmluvy povaZuju opravy uvedené v Nariadeni vlady ¢.
87/1995 Z.z. za predpokladu, Ze ndklady v jednotlivom pripade neprevySuji sumu 30,00
EUR/oprava. N4jomca nema voci prenajimatelovi ndrok na nahradu takto vynaloZenych nékladov.
N4jomca je povinny ozndmit’ na tel. &islo prenajimatela s naslednym emailovym potvrdenim alebo
na e-mailovi adresu prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’. Prenajimatel sa zavizuje najneskdr do 5 dni zadat’ vykon ohlasenej opravy. V pripade,
ak tieto opravy napriek ozndmeniu nijomcu prenajimatel’ neobstard, je oprévneny vykonat’ ich
najomca. Ndjomca mé pritom narok na nahradu takto vynalozenych nékladov.

N4éjomca je povinny okamzite informovat’ prenajimatela o pripadnej havérii v predmete najmu.

. Néjomca si mbZe zabezpelit’ poistenie svojho majetku v byte, ktory vnesie do predmetu ndjmu na

vlastné néklady, pokial’ tak uznd za vhodné. Spolo¢né priestory domu su poistené v stilade so
zékonom a poistenie zabezpecuje spravca domu.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca /uzivatel’/ nie je povinny po skonéeni ndjomného vztahu
vymal'ovat’ byt alebo zabezpetit’ jeho vymal'ovanie, ako ani zna$at’ nédklady na jeho vymalovanie,
ak byt pocas doby najmu nepremal'oval inymi farbami ako ho prevzal v ¢ase zaliatku najmu
a poskodenie malovky nepresiahlo mieru obvyklého opotrebenia.

N4jomca mé zakazané fajéit’ v interiéri bytu. Chovat’ v byte doméce zvieratd moZe ndjomca iba na
zaklade suhlasu prenajimatela. Porusenie tohto bodu moéze byt dovod na okamZité¢ ukoncenie
najomného pomeru zo strany prenajimatel’a.

Cl. VIIL
Skoncenie najmu

Tato ndjomna zmluva sa moZe skoncit’:

a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami

b) pisomnou vypovedou

¢) uplynutim doby, na ktoru bol dojednany

Prenajimatel’ a ndjomca moZe pisomne vypovedat’ ndjom v zmysle predpisov platnych v Slovenske;j
republike. Vypovedna doba je trojmesaéna a zacina plynut’ diiom nasledujicim po dni, v ktorom
bola druhej zmluvnej strane doru¢ena vypoved. Za doru¢enu sa vypoved povazuje aj v pripade
neprevzatia zasielky ndjomcom, a to difiom vratenia nedorucenej zasielky prenajimatel’ovi, a to aj
vtedy, ak sa ndjomca o tom nedozvie.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi do 2 dni odo dila zaniku ndjmu
vSetko, ¢o prevzal od prenajimatela pri vzniku ndjmu a v stave v akom nehnutelnost’ prevzal
s ohl'adom na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vnikad prenajimatel’ovi
narok na nahradu vzniknutej $kody. O prevzati / odovzdani nehnutelnosti spiSu zmluvné strany
preberaci protokol, v ktorom sa zaznamena jeho stav a pripadné $kody. Kazda zo zmluvnych stran
obdrZi jedno vyhotovenie protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak néjomca
odmietne byt pritomny pri vyhotoveni odovzdavacieho protokolu, prenajimatel’ je opravneny
prizvat’ tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany odovzdavaci protokol. Neucast’ ndjomcu sa
v protokole poznaéi.

N4ajomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak ndjomca predmet ndjmu po skonéeni nadjmu neopusti
(nevyprace) ma prenajimatel’ narok na nahradu za uZivanie nehnutelnosti ndjomcom vo vyske
povodne dojednaného ndjomného, vratane naroku na zmluvni pokutu vo vyske 20% z pdvodne
dojednaného ndjomného a to za kazdy &o i len zaCaty mesiac uZivania nehnutel'nosti po skonfeni
najmu.



Clanok IX.
Zaveredéné ustanovenia

—_

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Téato zmluva je vyhotovend, v poéte rovnopisov pre kazdého G¢astnika, pricom kazdy z ucastnikov
obdrZi jeden rovnopis tejto zmluvy.

3. Tuto zmluvu moZno menit’ alebo dopiiiat’ iba pisomnymi o&islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany prehlasuju, Ze adresa, ktord je uvedena na tejto zmluve
pri ich mene je ich adresou, na ktorej sa zdrzuju a preberaju zésielky. V pripade, ak by sa vratila
zasielka z tejto adresy ako nedorudend, povaZuje sa okamihom uloZenia na poSte za dorucent.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia najmé
Obgianskym zdkonnikom a ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi. V pripade
viacerych najomcov st tito zaviazani vo¢i prenajimatel’ovi spolo¢ne a nerozdielne.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky spory, ktoré vzniknd z tejto zmluvy budu rieSené v prvom
rade cestou zmieru. Pokial zmierom nebude dosiahnuté vyrieSenie sporu, budt naroky stran rieSene
podra slovenského pravneho poriadku sudnou cestou.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumejt, Ze zmluva bola
uzavretd slobodne, vaZne, ur¢ito azrozumitelne anie vtiesni aza ndpadne nevyhodnych
podmienok a Ziadne jej ustanovenia nepovazuju za rozporné s dobrymi mravmi.

7. Zmluva o najme je vyhotovena v 2 vyhotoveniach.

8. Neoddelitel'nou sudastou zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a Predpis mesacnej

zalohovej thrady za uZivanie bytu.

V Trenéianskych Tepliciach diia 19.12.2023

Termia s.r.0.

Stvrt' SNP ¢.138
914 51 Trendianske Teplice
IE0: 36 331 414, IC DPH: SK2021289908
................ -1~

Be. Vladimir Misak Ing. Ivan Slany
konatel’ riaditel’ - konatel’

V Trenéianskych Tepliciach diia 19.12.2023

Milan Miticky/
najomca v
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