Najomna zmluva
(d’alej aj len ako ,,zmluva* alebo ako ,,Zmluva*
v prislusnom gramatickom tvare)

ktort uzavreli:

Prenajimatel’:

Termia s.r.o.

so sidlom Stvrt’ SNP 138/38, 91451 Trengianske Teplice

I1CO: 36331414 :

zap. v Obchodnom registri Okresného stidu Trenéin v odd. Sro vo vlozke ¢. 14180/R

v mene ktorej kona Ing. Ivan Slany, riaditel’, konatel’ spolo¢nosti a Vladimir Misak, konatel
spolo¢nosti

¢islo uctu SK22 1100 0000 0026 2180 0595

(d’alej len ako ,,prenajimatel* v prislu$nom gramatickom tvare)

a

Najomca:

Kinekon s.r.o.

Ing. Ivan Janso

so sidlom Stvrt’ SNP 134/34, 91451 Trenéianske Teplice
ICO: 56 035 217 o

Cislo Zivnostenského registra: IS0 —S0 60

gsloustu SE 07 0400 ooop CofZ 4305 BESS

(d’alej len ako ,,ndjomca‘ v prislusnom gramatickom tvare)
takto:

Clanok I
Predmet ndjmu
1.  Prenajimatel’ je vyluénym opravnenym uZivatelom priestorov v budove stp. ¢. 611/2
(Jedna sa o budovu ,,NARCIS®) zapisanej na liste vlastnictva parcelné ¢islo 550/8 pre kat. uz.
Trencianske Teplice nachadzajucej sa na adrese M.R.Stefanika 611/2, 91451 Trendianske
Teplice. '

2.  Prenajimatel’ ako vyluény uzivatel nehnutelnosti bliZsie oznafenej v bode 1) tohto
&lanku prenechdva ndjomcovi do ndgjmu miestnost’ o rozlohe 59,62 m?® nachadzajuca sa na
ulici M.R.Stefanika 611/2 , 91451 Trendianske Teplice (v d’alSom texte Zmluvy aj len ako
,Predmet ndjmu® v prisluSnom gramatickom tvare).

Variabilné ¢islo priestoru : 6110090301

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet n4jmu prenajimatel’ prenechdva ndgjomcovi, aby
ho v dojednanej dobe uzival ako skladové a vyrobné priestory.

4.  Sucastou najmu je aj zariadenie podla prilohy — stpis zariadenia v zmysle prilohy
tvoriacej sucast’ tejto Zmluvy.

Clanok II.

Doba najmu
1. Najom sa uzatvara na dobu uréiti od 01.03.2024 do 31.12.2026.



2. Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa skon¢i:

*  uplynutim dojednanej doby najmu;

* vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran zo zdkonnych dévodov. Vypoved musi
byt pisomnd. Vypovednd doba su tri kalenddrne mesiace a zatne plynut’ od prvého diia
kalendérneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucend
druhej zmluvnej strane;

*  pisomnou dohodou zmluvnych strén;

. zanikom predmetu ndjmu;

* zanikom najomcu;

4 okamZitym zruSenim zo strany prenajimatela. Najomna zmluva mdZe byt zo strany
prenajimatela okamZite zru§end su&inkami ku dilu dorucenia takéhoto prejavu vole
najomcovi z nasledovnych déovodov:

- najomca spdsobi na majetku prenajimatel’a zna¢nti Skodu, za viac ako 500,-€;

- najomca bude prenajaté priestory uzivat’ na iny ako dohodnuty tcel,

- nijomca da priestory do prendjmu tretim osobam. Za tretiu osobu sa nepovazuje pravny
nastupca ngjomcu,

- ndjomca urobi zmeny ugelového vyuzitia prenajatych priestorov bez predchadzajiiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

- bude v omeskani s platenim ndjomného viac ako 60 dni,

- najomca stratil spdsobilost’ prevadzkovat’ predmet ngjomnej zmluvy,

- ak nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby,
ktoré brania uzivaniu nebytového priestoru v sulade s ucelom tejto Zmluvy.

3.  Po ukondeni ndjomného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi Predmet
ndjmu v lehote najneskér do 3-och kalendarnych dni v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, €isty a vypratany od vlastnych veci. O odovzdani
Predmetu ndjmu prenajimatel’ovi bude spisany samostatny odovzdéavaci protokol.

Clanok I1L

Ndjomné a d’alSie peniazné zavizky ndjomecu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poénic mesiacom marec 2024 bude ndjomca
prenajimatelom platit’ za prendgjom Predmetu ndjmu blizsie popisaného v €l. I. bode 1) tejto
zmluvy mesaéné ndjomné vo vyske 155,00 € s DPH (slovom: jednostopét’desiatpiit’ eur).
Prenajom pozostava:
a/ cena za prenajom priestoru podl'a VZN 14/2023: 31,20- €/ m?* s DPH za rok, &o predstavuje
155,00 € / mesacne / s DPH
b/ cena za sluzby mesacne : 180,75 € /s DPH
Mesaéné ndjomné, preddavky na plnenia — sluzby poskytované s uzivanim nebytového
priestoru st stanovené v thrnnej vyske 335,75 €/ s DPH mesacne.
Prilohou je predpis mesaénych uhrad.

2. Néjomca je povinny platit’ ndjomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim nebytového priestoru mesa¢ne dopredu, ato vzdy do 22.dila predchéadzajticeho
kalendarneho mesiaca.

3.  Mesaéné uhrady je ndjomca povinny platit prevodnym prikazom alebo poStovou
poukazkou na tucet ¢. : SK46 0200 0000 0034 4441 9455 vedeny vo VUB, as.
VAR.SYMBOL : 6110090302, konS.symbol : 0308.
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4, Ak sa nijomca dostane do omeskania s uhradou najomného podla tohto bodu Zmluvy,
vznikne prenajimatel’ovi vo¢i ndjomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,25
promile z dlZnej sumy, a to za kazdy aj zacaty deti omeSkania ndjomcu s thradou ndjomného.
Ak sa najomca dostane do omeskania s tthradou najomného o viac ako 10 kalendarnych dni,
prenajimatel’ si vyhradzuje prévo pristipit’ k preruseniu dodavky médii do Predmetu ngjmu.

5. Néjomca sa zavdzuje pri podpise tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ Prenajimatelovi
v prospech & 1. SK22 1100 0000 0026 2180 0595 petiazné prostriedky — ZABEZPEKU, a
to v hodnote jedného mesacného najmu spolu vo vyske 155,00 €. Ak ndjomca nesplni svoju
povinnost’ podl'a predoslej vety tohto bodu tejto Zmluvy (riadne a vcas zlozit' Zabezpeku),
povaZuje sa to za zdvazné porusenie tejto Zmluvy zo strany nijomcu. USelom poskytnutia
zabezpeky je zabezpeCenie splnenia vSetkych a akychkol'vek zavdzkov ndjomcu voéi
prenajimatel'ovi, ktoré vznikli ¢i vznikni kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy (napr.
najomné, Urok z omeskania, ndhrada $kody) alebo vzniknt po skonéeni najmu v stvislosti s
najmom (najmd zavézky/naklady v dosledku nevypratania Predmetu najmu, neuvedenia
Predmetu ndjmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie).

Ak pocas doby trvania ndjomného pomeru zaloZeného touto Zmluvou neddjde k pouzitiu
zlozenej kaucie spdsobom uvedenym v tejto Zmluve, vznikne prenajimatel'ovi povinnost’
vratit’ ngjomcovi zlozenu kauciu resp. jej neminutd ¢ast’, a to v lehote do 30 dni od skoncenia
najomného pomeru.

S.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vysku ndjomného upravovat’
jedenkrat v kalendarnom roku o percento zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie vyhlasovanej
Statistickym tradom Slovenskej republiky meranej indexom spotrebitel'skych cien v jeho
oficidlne zverejnenych dokumentoch. Pravo zvySenia najomného podla tohto bodu moéze
prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka, a to aj spétne vzdy k 01.01.
prislusného kalendarneho roka. Ozndmenie vyhotovené prenajimatelom ohladom tupravy
dojednanej vySky ndjomného podla tohto bodu bude obsahovat udaje o percente
zodpovedajuce rocnej miere inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej
Statistickym tradom Slovenskej republiky.

6.  Prenajimatel’ neposkytuje najomcovi doddvku energii. Tieto sluzby si ndjomca
zabezpedi vo vlastnej rézii s dodévate'mi, s ktorymi uzavrie osobitné zmluvy o dodavke
energii.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca nesmie prenechat’ do podndjmu jemu prenajaty Predmet najmu podla tejto
Zmluvy bez predchéadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela inej fyzickej osobe alebo
pravnickej osobe. Na pripadné vnttorné Upravy vratane stavebnych Gprav musi mat’ ndjomca
vopred pisomny suhlas prenajimatel’a. Pri zamys$l'anej zmene alebo uprave Predmetu ndjmu je
najomca vzdy povinny predloZit' prenajimatelovi na schvalenie plan zmeny alebo upravy
obsahujici navrh koneéného rieSenia zmeny alebo uUpravy, druh planovaného stavebného
materidlu, druh a rozsah stavebnych prac a asovy harmonogram stavebnych prac. V pripade,
ze zamysl'ané zmeny alebo Upravy prenajatého priestoru podliehaji sthlasu alebo povoleniu
prisluSného organu Statnej spravy alebo samospravy, je najomca povinny predlozit’
prenajimatel’ovi na schvélenie plan zmeny alebo Upravy overeny autorizovanym architektom
alebo stavebnym inZinierom a bud zodpovedat’ prislu$nym technickym normam a pravnym
predpisom. Néklady spojené so zabezpeCenim autorizicie znasa vylu¢ne ndjomca. Najomca
nie je opravneny zacat' zmeny alebo Uipravy prenajatého priestoru pred obdfZanim pisomného
sthlasu prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavebné Upravy vykonané ndjomcom
ostavaju po skonceni ndjmu bez naroku na osobitnu odplatu prenajimatelovi.




2.  Najomca je povinny znéSat obmedzenie Predmetu ndjmu vrozsahu nutnom na
vykonanie pripadnych oprav. Pokial’ ndjomca v havarijnych pripadoch, kedy oprava musi byt
vykonana ihned’, vynaloZi naklady na takuto opravu a tito mé zabezpeCovat’ prenajimatel,
patri mu nahrada ucelne vynalozenych nakladov, ato vrozsahu ndjomcom skutoéne
vynaloZenych finanénych prostriedkov na taktto opravu. Za havarijné pripady sa povaZuje
ohrozenie Zivota, zdravia askoda na majetku vécSieho rozsahu. Poistenie majetku
nachadzajiceho sa v Predmete najmu si zabezpe¢i na vlastné naklady néjomca.

3. Njjomca prehlasuje, Ze stav Predmetu ndjmu je mu znamy z jeho miestnej ohliadky a Ze
tento je v stave sposobilom na riadne uzivanie a byvanie.

4. Néajomca si zabezpedi na vlastné néklady primerané zabezpecenie Predmetu ndjmu proti
pripadnym kradeziam, resp. poSkodeniu veci umiestnenych v Predmete ndjmu. Prenajimatel’
nenesie pocas trvania najmu ziadnu zodpovednost' za Skodu, ktord by vznikla ndjomcom
odcudzenim alebo poskodenim ich majetku.

S.  Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek pocas trvania ndjmu kontrolovat’ spdsob, akym
najomca uziva Predmet ngjmu.

6. Ngomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatel’a o potrebe opravy, ktoru je
potrebné vykonat (s vynimkou pripadov drobnych oprav a beznej udrzby) aumoznit
prenajimatel'ovi alebo osobe nim poverenej osobe vykonanie potrebnej opravy. Prenajimatel’
sa zavédzuje odstranit’ zdvady do 30 dni od informovania ndjomcom o potrebe oprav.

7.  Néjomca a osoby, ktoré s ndjomcom budu uzivat’ predmet najmu sa zavdzuju pri uZivani
predmetu ndjmu dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy platné na tzemi
Slovenskej republiky, technické normy, bezpeénostné normy, predpisy v oblasti poZiarnej
ochrany a BOZP ako aj prislu$né vieobecne zavizné nariadenia.

8.  Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej zdsade doruc¢ovania pisomnosti:
a. osobne;
alebo
b.  doporufene, priCom na doruovanie zasielok sa primerane pouZiju ustanovenia
o dorucovani pisomnosti do vlastnych riuk podla Civilného sporového poriadku.

9.  Néijomca sa zavizuje uZzivat’ nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ucel. Najomca je
povinny na vlastné naklady odstranit’ zavady a poskodenia Predmetu n4jmu, ktoré spdsobil on
sdm, ako i1 iné osoby zdrZujtce sa s jeho stihlasom v Predmete ndjmu.

10. Nijomca sa zavédzuje uhradit’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym
udrziavanim Predmetu ndjmu, udrziavat’ éistotu a zabezpe€ovat’ ochranu Zivotného prostredia.
Ak pri Cinnosti ndjomcu pri prevadzkovej &innosti dochddza k produkeii odpadov
akéhokol'vek druhu (tekuté, plynné, tuhé), najomca je povinny nakladat’ s odpadmi a
zabezpecit’ ich likvidaciu na vlastné néklady v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

11. N4ijomca ma pravo inStalovat’ a udrzovat’ po celd dobu najmu na Predmete ndjmu
reklamné napisy, logé a obchodné oznadenia najomecu.

12. Nijomca v plnom rozsahu zodpovedd za zabezpefenie ochrany pred poZiarmi
v Predmete ndgjmu najmd v zmysle § 4, § Sa § 9 zék. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zék. €. 314/2001 Z. z.*) a v zmysle § 3 az §

N
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31 vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,vyhlaska ¢. 121/2002 Z. z.).

13. N4ijomca na svoje naklady zabezpe¢i v Predmete najmu na zaklade postdenia
poziarneho rizika v zmysle § 14 az § 36 vyhlasky MV SR €. 94/2004 Z. z. dostato¢ny pocet
hasiacich pristrojov. ’

14. Nijomca umozni vstup do Predmetu ndjmu za UCelom pravidelného vykonavania
kontrol na zéklade platnych pravnych predpisov SR vSetkych poziarno-technickych zariadeni
a poziarnych vodovodov a inych technickych zariadeni prenajimatela. Prenajimatel’ vopred
oznami datum a €as kontrol a vykona ich len v pritomnosti zamestnanca najomcu.

15. N4ijomca je povinny dodrZiavat’ opatrenia vyplyvajuce z osobitnych predpisov SR
upravujucich problematiku ochrany pred poziarmi.

16. Ngjomca v plnom rozsahu zodpoveda za plnenie tGloh v oblasti bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci v Predmete ndjmu v zmysle zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zédkonov a d’al$ich pravnych predpisov SR
stvisiacich s danou problematikou.

17. Prenajimatel’ nezodpoveda za vykondvanie kontrol poZiarno-technickych zariadeni v
zmysle vyhlaSky €. 121/2002 Z. z. a inych technickych zariadeni v zmysle vyhlasky ¢&.
508/2009 Z. z. patriacich ndjomcovi. Najomca si za ne zodpovedd sam.

18. Obsluhovat’ vlastné, prip. prenajaté zariadenia, v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z.,
moZze iba zamestnanec s odbornou a zdravotnou spdsobilostou pozadovanou podla
osobitnych pravnych predpisov SR upravujtcich problematiku bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri praci a bezpec€nosti technickych zariadeni.

19. N4jomca v Predmete ndjmu vypracuje prevadzkové predpisy na prevadzku vyhradenych
technickych zariadeni v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z.

Clanok V.
Zaverecné ustanovenia
1.  Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tdto zmluva nadobudne platnost’ ditom podpisu
obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ od 01.03.2024.

2. UCastnici zmluvy prehlasuji, Ze st opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, ich
zmluvné prejavy su dostatoéne zrozumitel'né a uréité, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena
a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme.

3. Tato zmluva bola uzavretd podla skutoénej vole zmluvnych stran, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

4. Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, zktorych kazdy méa platnost’
origindlu, pricom kazdy z jej u€astnikov obdrZi po jednom rovnopise.

S.  Pripadné zmeny alebo doplnky k tejto zmluve musia mat’ pisomnt formu a budd tvorit’
neoddelite'nu sicast’ tejto zmluvy vo forme jej postupne &islovanych dodatkov.

6.  Vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej
republiky. Pre pripad sporu je dané pravomoc slovenskych orgénov.



7.  VsSetky pisomné doklady tykajlice sa vzt'ahov z tejto Zmluvy, jej zmeny alebo zéniku,
zasiela jedna zmluvna strana na adresu druhej zmluvnej strany, ktora je uvedena pri oznaceni
zmluvnej strany v Gvode tejto Zmluvy. Pre dorucovanie pisomnosti sa pre ucely tejto Zmluvy
primerane pouZiju ustanovenia o dorucovani zasielok do vlastnych rik podla Civilného
sporového poriadku.

8. 'V pripade, ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stalo neplatnym, neuéinnym
alebo nevynutitelnym (obsolentnym), nebude mat’ tato skutonost’ za nasledok neplatnost’,
neucinnost’ alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany su
povinné v dobrej viere, reSpektujic zdsady poctivého obchodného styku a dobrych mravov
rokovat’ tak, aby bolo neplatné, neudinné alebo nevynutite'né ustanovenie pisomne nahradené
inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo ¢o moZno najviac podobny
ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom ucel a zmysel tejto Zmluvy musi byt zachovany.
Do doby, pokial' takato dohoda nebude uzatvorend, rovnako v pripade, ak k nej vbbec
neddjde, pouZiju sa na nahradenie neplatného, neucinného alebo nevynutitelného ustanovenia
iné ustanovenia tejto Zmluvy, a ak také ustanovenia nie si, potom sa pouZiju ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov a institatov, ktoré st upravené slovenskym pravnym
poriadkom, pricom sa pouZiju také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam predchadzajuce;j
vety.

9.  Zmluva bola u€astnikmi precitana a na znak suhlasu s jej obsahom podpisana.

10. Téato zmluva nahradza vSetky a akékol'vek predchddzajice dohody zmluvnych stran
ohl'adom jej predmetu.

Prenajimatel’: 20 -0 M Néjomea: &
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Ing. Ivan Slany, riaditel’, konatel’ Kinekon s.r.0. — Ing. Ivan Janso

Bce.Vladimir Misak

JNML Termia s.r.o.

Stvrt SNP ¢.138
5 914 51 TrenCianske Teplice
ICO: 36 331 414, IC DPH: SK202128990"
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